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VIV " Tranh chép hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG - TP. PA NANG
- Thanh phdan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Ptic Thién
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tan Nghi
Ba Lé Thi Hong
- Thu ky phién toa: Ong Huynh Trung Tién - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hoa Vang, thanh pho Da Nang.

- Dai dién Vign kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning
tham gia phién toa: Ong L& Anh Pha - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2022 tai try sé Toa an nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh pho Pa Ning xét xir so thim cong khai vu an thy 1y s6 60/2020/TLST-DS
ngay 08 thang 5 nam 2020 vé viéc “Tranh chdap hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dar” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 08/2022/QDXXST-DS ngay
10/02/2022; Thong bao vé viéc hodn phién tod va an dinh thoi gian mo lai phién
tod s6 04/2022/TB-TA ngay 21/02/2022; Thong bao vé viéc hoan phién toa va 4n
dinh thoi gian mo lai phién toa sb 05/2022/TB-TA ngay 23/3/2022; Quyét dinh
tam ngimg phién toa s6 12A/2022/QDST-DS ngay 22/4/2022; Quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 16/2022/QDST-DS ngay 25/5/2022; Quyét dinh hodn phién toa
s6 39/2022/QDST-DS ngay 30/5/2022; Quyét dinh hodn phién toa sd
45/2022/QDST-DS ngay 29 thang 6 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd
48/2022/QBST-DS ngay 29/7/2022, giita cac duong sy:

+ Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong S, sinh nim: 1978; trt tai: T6 03 thén
P 1, x4 H, huyén H, thanh phd D; dia chi lién hé: T6 01 khu N, thi trdn A, huyén D,
tinh Q. C6 mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Hoang A, sinh
nam: 1971; dia chi: 69 Ngbé Gia T, quan H, thanh phé D (Gidy uy quyén ngay
24.4.2020 ¢6 xdc nhdn cia UBND phuong H 1, thanh phé P). Co mit.

+ Bi don: Ong Tran K, sinh nam: 1947 va ba Tran Thi C, sinh nam: 1948;
cung tra tai: T6 3 thon P 1, X3 H, huyén H, thanh phé D.
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Nguoi dai dién theo 4y quyén cua bi don: Ong Tran H, sinh nam: 1973;
dia chi: T6 3 thén P 1, x& H, huyén H, thanh phd B (Gidy uy quyén co xac nhdn
cua UBND xa H, huyén H ngay 04.6.2020 va cé ching thuc cua Vian phong Cong
chitng Tran Thi T ngay 31.10.2020). C6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Thanh L, sinh
nam: 1984, tra tai T6 14 phuong B, quan H, thanh pho . C6 mat.

+ Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
- UBND x4 H, huyén H, thanh phé B. Ving mit.

- !3{51 Nguyén Thi P, sinh nim: 1964; tra tai: Td 3 thén P 1, x4 H, huyén H,
thanh pho B. C6 mat.

- Ong Tran H, sinh nam: 1973; ba Tran Thi P, sinh nam: 1975; ba Tran
Thi D, sinh nim: 1979; 6ng Tran Vin D, sinh nam: 1982; ba Tran Thi H, sinh
nam: 1985 va ba Nguyén Thi X, sinh nim: 1978.  Clng tr tai: To 3 thén P 1, xa
H, huyén H, thanh phé . Ong H, ba X c6 mit; ba Phuong, ba Diép, ong Diép, ba
Hiép vang mit.

- Ong Phan Anh T, sinh nam 1973; Tr( tai: T6 01 khu N, thi trdn A, huyén
b, tinh Q. Vang mat.

- Anh Vii Huy D, sinh ndm 1986 va Chj,Nguyén Thi‘ H, sinh nam 1‘987;,trl]
tai: To 3 thdn P 1, x& H, huyén H, thanh pho B (Anh Dan va chi Huyén vang
mat).

- Chau Vii Nguyén Thanh N, sinh nim 2011; chau Vii Huy D1, sinh nim
2015 va chau Vii Nguyén Thanh Ng, sinh nim 2016. Ngudi gidam ho cua chau N,
D1 va Ng: Anh Vii Huy D, sinh nim 1986 va chi Nguyén Thi H, sinh nim 1987;
trd tai: T6 3 thon P 1, x& H, huyén H, thanh ph B (vang mat).

- Van phong dang ky dat dai thanh phé D; dia chi: 57 Quang T, phuong H 1,
quan H, thanh phd B. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong VO Huy T - Gidm doc

Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén H tham gia t6 tung (Gidy uy quyen s6

740/GUQ VPPKDD ngdy 16.5.2022 cua Giam déc Van phong dang ky dat dai
thanh pho D). Ving mat.

- Ngan hang TMCP Xang Dau Petrolimex; Dia chi tru s¢: Tang 16, 23, 24
Toa nha M, s6 229 duong T, quan D, thanh pho H; Nguoi dai dién theo uy quyen
Ong Pham Quang A; chuc vu; chuyén vién tu van tai chinh ca nhan (7heo Gidy iy
quyén so 75/2020/0D-CTHPOT ngay 17/03/2020 cua Chu tich Hoi dong qudan tri
Ngan hang TMCP Petrolimex va Gidy iy quyén so 01.2022/UQ-GPCNDN ngay
24/6/2022 cia Gidm déc Chi nhanh B — Ngdn hang TMCP Xding ddu Petrolimex).
Ong A c6 mit.

- Ba Vo Thi C, sinh nam 1990 va 6ng Tran Phuéc T, sinh nam 1981; Cung
dia chi: Thon P 1, x4 H, huyén H, thanh phé B (ba C va éng Tir ving mdt).

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién, ban ty khai, trong qua trinh to tung va tai phién toa,
nguyén don ba Nguyén Thi Hong S, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba
Nguyén Hoang A trinh bay:

Nguyén trude day vao ngay 21/3/2003 ba S c6 dit coc sb tién 10.000.000
ddng dé mua 01 manh dit c6 dién tich khoang 124m? (Khong tinh phan 16 gi6i)
thudc thira dat s6 1133, to ban d6 s6 18 theo Gidy CNQSD dat sb 1205742 cép
ngdy 13.4.1996 cho ho 6ng Tran K va ba Tran Thi C véi gia 16.000.000d (Muoi
sdu trigu dong) theo Giéy dit coc tién nhuong dat lam nha &. Dién tich 16 dat ghi
trong glay dat coc co chiéu rong: Trudc 4m, sau 4m; chiéu dai 1a 26m; huéng Tay
giap quoc 1o 14B, huéng Bong giap ong nudc sach. Sau d6 vao ngay 6/6/2003 hai
bén da ky két Gidy sang nhuong dat dé xac nhan viéc mua ban da hoan thanh. Tuy
nhién, viéc ghi chiéu dai trong gidy dit coc 1a 26m nhung thuc té lic mua ban 2
bén chi xac nhan phan dét dién tich dat hinh chir nhét c6 dién tich hai canh (canh
trude, canh sau c6 chidu ngang 1a 4m, chiéu dai 26m). Phan dién tich con lai khong
ghi trong gidy. Nhan chuyén nhuong 1a ba S x4y dung nha dé ¢ ngay, thoi diém
nay thi dng K, ba C chi dét cho ba S xay dung.

Vao thang 9/2004 ba S ¢6 nhuong (ban) lai cho chi gai ba la ba P dién tich
khoang 30m? (phan phia sau giap ong nudc) va ba P lam nha ¢ phia sau.

Ngay 14/6/2005 6ng K, ba Cvaba S da thyc hién viée chuyen nhugng theo
ding quy dinh cua phap luat, UBND xa H tién hanh do dac, v& so d6 méc gidi tai
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 11/6/2005, So d6 vi tri khu dat
chuyén quyén st dung va don xin chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
14/6/2005. Sau khi hoan thanh thud tuc nay thi ba S luc d6 gap qua nhleu kho khan
nén khong du diéu kién tai chinh dé nop thué nén viéc dang ky quyen str dung dat
phai dimg lai. Bén nam 2014 khi ba S da lo duogc tai chinh dé lam so thi ong K va
ba C khong hop tac (khong dua gidy ching nhan QSD dat cho ba di tach thua).
Chinh vi viy cho dén nay ba S van khong thé hoan thanh dugc thu tuc xin cap gidy
chting nhan QSD dat. Ba S di 1am don yéu cau UBND xi H tién hanh hoa giai
nhung khong thanh.

Ba S khong co ¥ kién gi va dong y v6i So dd vi tri thira dat ngay 28.6.2021,
So d6 vi tri thira dat thang 5/2022 (giap vao gidy ching nhan quyén sir dung dat)
ciia Trung tdm k¥ thudt tai nguyén va moi trudng thanh phd D, Ching thu thim
dinh gia ngay 16.11.2021 ctia Cong ty c¢6 phan Tham dinh gia BTCValue x4c dinh
gia tri tai san tranh chap co tong gia tri 1a 897.767.272 dong, gom: Gia tri quyén su
dung dat 1a: 615.824.773 dong va gia tri cong trinh xay dung 1a 281.942.499 dong.
Va Két luan giam dinh chit ky, chir viét ngay 30.6.2021 cta Phan vién khoa hoc
hinh su - B Cong an.

Ké tir ngay hoan thanh nghia vu thanh toén, tirc 1a tir gitra nim 2003 ba S da
lam nha ¢. Ba S, ba P dd & 6n dinh, viéc xay dung nha & trén phén dién tich dat nay
1a c6 thyc va trong qua trinh xay dyng, sinh hoat tur d6 cho den nay phia gia dinh
ong K, ba C khong ai phan d6i hay khiéu nai, khiéu kién gi vé phan dién tich nha
dat ma hai chi em ba dang sir dung. Qu4 trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhu trén khong chi vo chong ma con cac con ciia ong K, ba C déu biét. Pong thoi
qua thu tyc xem xét thim dinh tai chd ctia Toa an thi thay gia dinh 6ng K ciling da
cho xdy dung hang rio dé phan chia ranh gi6i gitta hai bén. Cho nén, cé du co s
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khang dinh viéc ba S nhan chuyén nhuong dat tir gia dinh 6 ong K va ba C da duoc
ba S thuc hién day dua nghla vu va thuc té da s dung manh dat nay tr nam 2003,
2004 dén nay. Ong K va ba C di ting cho quyén st dung dét cho 6ng Tran H va ba
Nguyén Thi X, trong d6 c6 phan dat ma 6ng K, ba C chuyén nhuong cho ba S.

Vi vay, ba S dé nghi Toa an: Cong nhan phan dién tich 176,3 m? (trong do:
Dién tich dat & 1a: 39,7 m? + 44,8 m?* 30,2 m? = 114.7 m?, dién tich dét trdng cay
hang nam khéc 13 40,9 m? + 20,7 m?= 61,6 m?) tai thira dat s6 312, to ban dd sb
106, dia chi: Thon P 1, xd H, huyén H, thanh phd D theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CV 071233 do
S Tai nguyén va moi trudng thanh phd D cdp ngay 06.7.2020 cho dng Tran H va
ba Nguyén Thi X. Trén thira dét c6 nha, cong trinh xay dung, €6 tir cén nhu sau:
Phia Dong: Giap dat thira dat s6 312, to ban d6 s6 106 du’ng tén Ong Tran H va ba
Nguyén Thi X; Phia Tay: Giap phan dat khong dugc cip gidy ching nhan quyén
st dung dat, tlep giap Qudc 16 14B; Phia Nam: Giap duong bé tong (Duong kiét
3mb5); Phia Bac Giap thura dat so 311, to ban do s6 106 dung tén ong Tran Vin P
va thira dat s6 312, to ban d6 s6 106 dung tén ong Tran H va ba Nguyén Thi X. Do
6ng Tran K va ba Trén Thi C chuyén nhuong tai Gidy dit coc tién nhugng dat lam
nha & ngay 21/3/2003, Glay sang nhuong dat ngay 06/6/2003, Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 11/6/2005, So d6 vi tri khu dat chuyén quyén sur
dung va don xin chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/6/2005 thudc quyén su
dung hop phap cua ba S va ba S ¢0 trach nhiém lién hé voi co quan co thim quyén
dé thyc hién tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cia
phap luat.

Dbi véi yéu cau phan t6 cua bi don: Budc ba Nguyén Thi Hong S thdo do
toan b nha va vt kién tric cing cdy céi, hoa mau trén ddt va tra lai cho 6ng K va
ba C phan dién tich dat ma ba S da sir dung sai vi tri so véi phan ddt da nhan
chuyén nhirong vao nam 2003 véi dién tich la khoang 120 m?. Ba S khong dong ¥
vi khong c6 cén ctr béi:

- Nhu d3 trinh bay ¢ trén, viéc ba S nhan chuyén nhuong quyén st dung dét
tir gia dinh 6ng K, ba C duoc thuc hién tir nam 2003 va ba S cling da hoan thanh
nghia vu thanh toan theo hop dong, sau d6 ba S da lam nha ¢ dong thoi co6 nhuong
lai cho ba P mot phan dién tich va mot phan dién tich dat nay da duoc xay dung
nha o.

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 15/4/2021 cua ong K, ba C ¢6 su ching kién
ctia ong Tran H 1a con trai dong thoi cling 1a nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an, 6ng K, ba C di thira nhin c6 chuyén nhuong cho ba S manh dat
thudc thira dat sb 1133, to ban do s6 18 c6 Gidy chung nhan QSD dat s6 1205742
do UBND huyén H cap ngay 13/4/1996 véi gid 1a 16.000.000 dong. Ong ba da dua
Gidy chung nhan QSD dat cho ba S di tach thua. Tuy nhién, 6ng K lai cho rang
chir ky va chir viét trong Don xin chuyen nhuong quyén su dung dat va hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat khong giong voi chir ky va chir viét cta Ong,
con ba C thi khong c6 ky bat ky gidy to gi. Tai Két luan giam dinh sé 54/C09C-D2
ngay 30/6/2021 cta Phan vién KHHS tai TP. B di két luan toan bo chit ky trén tai
liéu giam dinh 13 “ciing mét nguwoi viét ra” ¢ nghia 13 cua ong K. Vé phia ba C thi
két luan “khéng ciing ciia mot nguoi viét ra”. Xét két ludn Giam dinh thi thiy, mic
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du chit ky, chir viét bd C “khéng ciing ciia mét nguweoi viét ra”, tuy nhién xét vé y
chi thi ba C da biét viéc gia dinh ba di chuyén nhuong cho ba S manh dat nay, ba
S thira nhéan 1a ba C c06 ky, con 6ng K ghi ho tén ba C va nhu da trinh bay ¢ trén, ba
C cung nhitng ngudi trong gia dinh da khong c6 bat ky khiéu nai hay khai kién gi
ké tr nam 2003.

- Bi don cho ring ba S d3 st dung sai phan dién tich dit nhan chuyén
nhuong, phﬁn dién tich dit bi don chuyén nhuong co chiéu dai 26m tinh tir 18
duong Quéc 16 14B, phia trude rong 6m, phia sau rong 4m, giita co eo 1,8m va
khong xéc dinh dugc téng dién tich. T6i nhan théy viéc bi don trinh bay nhu vay la
khong ding, ma tai ¢ Glay dat cdp tién nhirong dat lam nha & ky ngay 21/3/2003
hai bén da xac nhan: Lo ddt cé chiéu réng trudc 4m, sau 4m, chiéu dai 26m; hiréng
Tay gidp quoc 16 14B; hwdng Péng gidp ong nwde. Pidu nay 1a hoan toan phu hop
voi thue té hién trang 10 d4t ma Toa 4n di di xem xét, do dac nhu di trinh bay ¢
trén. Theo bién ban xac minh ngay 14/7/2021 Toa an da xac minh tai UBND xa H,
huyén H thi ong Nguyén DPinh P can bd dia chinh — nong nghiép — xay dung — moi
truong da xac nhan, phan dat 16 giéi do UBND x4 quan 1y, moi cong dan khong
duoc mua ban, chuyén nhuong va ciing khong dugce xay nha kién cb. Piéu nay la
hoan toan phil hop vai quy dinh cta phap luat bai 18, trong Gidy ching nhan QSD
dat so BV 191899 cap ngay 18/9/2014 cho ho ong Tran K ciing xac dinh phan
khong cap gidy ching nhan la 38.6 m? va theo két qua giap vao gidy ching nhan
quyén st dung dat thi phan Lo gidi 1a 40.9 m? (mbc 16 gidi tir eo 1m8 vé phia Quéc
16 14B) tir eo tré vao hét nha ba P 1a phan dat ba S nhan chuyén nhuong 1a phu hop
voi Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit kém theo So dd vi tri khu dat
quyén st dung néu trén va phu hop vai hién trang xay dung cua ba S, ba P. Vi vay,
dbi v6i phan dién tich 40.9 m? thi d& nghi Toa an cong nhén cho ba S duge quyén
str dung va ba S ¢6 nghia vu thanh toan gia tri bang tién cho vo chdong 6ng H theo
quy dinh cua phap luat.

Ba S khong dong ¥ voi y kién ctua 6ng H noi ba S thira nhan tai UBND x4 H
la ba S x4y dung sai vi tri. B4 S chuyén nhuong lai mot phan cho ba P thi dng K,
ba C ¢ biét nhung khong co y kién gi. Viéc ba S dung 01 can nha gd vao khoang
nam 2005 trong phan Lo gi6i 13 ba c6 dung tam quan bang gd dé ban trang 10n vao
chiéu t6i, chir khong ¢ dugc, sau do ba chuyén vé B. Tir nam 2006, thi khéng budn
ban nita ma dé khong. Pén nam 2019 ba S cho vo chong ong T, ba C ban bin
trén d6 khong c6 hop dong khong co 1ay tién thué gi hét; ong Tu, ba C che bat 1am
nén cho sach chtr khong xay dung gi.

Tu nhig trinh bay va phan tich ¢ trén, nguyén don dé nghi Toa an khong
chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don dbi v6i nguyén don ciing nhu ddi voi nguoi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

* Tai Pon yéu cdu phan t6, yéu cdu déc ldp, Bién ban ldy loi khai, trong
qud trinh té tung va tai phién toa, bi don 6ng Tran K, bA Tran Thi C va nguoi dai
dién theo 11y quyén cua bi don la 6ng Trdan H trinh bay:

Ngay 13/4/996 UBND huyén H cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 I
205742 tai thira dat s 1133, to ban do s6 18, dia chi: Xa H, huyén H, thanh phé b,
dién tich 2.085m? cho ho Tran K.



Ba Nguyén Thi Hong S 1a ngudi mua dat cua bé me ong Tran H. Theo Gidy
dit coc tién nhuong dat 1am nha ¢ ngay 21/3/2003 ba S co dit coc sb tién
10.000.000 déng dé mua 01 manh dat thudc thira dét s6 1133, to ban do sb 18 ¢o
Glay CNQSD dit s6 1 205742 do UBND huyén H cap ngay 13.4.1996 cho bd me
ong véi gia 16.000.000 dong Dién tich 16 dat ghi trong gidy dat coc co chiéu rong:
Trudc 4m, sau 4m; chiéu dai 13 26m tinh tir 1& dudong Qudc 16 14B; huéng Tay
giap qudc 16 14B, hudong Pong c6 dng nude sach. B6 me ong da nhén du s6 tién
16.000.000d (Muoi sau triéu dong).

B me 6ng d3 giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba S
trong 8 thang dé ba S lam thu tuc tach thira nhung ba S khong 1am. Sau 8 thang bd
me Ong ldy so lai dé giai quyét viéc gia dinh. B6 me ong nhiéu 1an héi thuc ba S
lam thu tuc tach thira nhung ba S noi dang lam viéc trén ndi nén khong vé 1am
dugc.

Khoang 2 nam sau thi ba S c6 dua mot to glay vao cho bo ong ky tén. Chir
ky va ghi ho tén Tran K trong so d6 vi tri khu dat chuyén quyén s dung dé ngay
14/6/2005 la cua bd 6ng. Con chir ky, chir viét trong Pon xin chuyén nhuong
quyen sir dung dat va Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thi khong phai
ctia bd ong. Nhin bang mat thuong cting khong giong voi chir ky, chir Vlet clia bo
ong trong cac gidy to khac. Con ba Tran Thi C thi khong co ky bat ky gidy to gi.

Ong x4c nhan bd 6ng ¢ ky trong cac van ban “Gidy ddt cdp tién nhwong dat
lam nha 6” ngay 21.3.2003 va “Gidy sang nhwong dat” ngay 06.6.2003 dé chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Hong S mét phan dién tich tai thira dat s6 1133, to ban
do sb 18. Cu thé dién tich khu dét 1 “truéc 4m, sau 4m, chiéu dai 26m, hudng tay
giap quoc 10 14B, dong giap cong nudc” (tai “Gidy ddt cdp tién nhiwrgng dat lam
nha ) va cu thé hon 1a “phia sau giap dong 1a 4m, phia tay gidp quéc 16 14B la
6m, ¢ gitra co 1,8m” (theo * ‘Gidy sang nhuong dat”). Con me 6ng 1a Tran Thi C
khong ky vao 02 giay trén.

Ba Nguyén Thi Hong S c6 dem dén nha cho bd 6ng 01 vin ban dé lam thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung vi gia ca va tin tuéng nén bd éng
khong doc o ndi dung.

Sau khi sao luc tai liéu chtng ctr do ba S cung cip cho Toa an trong vu an
trén, bd 6ng duogc biét vin ban bd ong da ky 13 “So do vi tri khu dat chuyén quyén
st dung dat ngay 14.6.2005”. Tuy nhién, phén mo ta dién tich dét trong so do nay
lai thé hi¢n khac so vdi thoa thuén gitra bd ong va ba S trudc d6 nén ong khong
dong y vé phan dién tich dat nay. Bén canh do, cac chit ky trong cac van ban gom
“Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 14.6.2005 ciing khong phai cia
b ong.

Khi ba P va ba S 1am nha trén thira dat trén bé me ong thay vi tri cach xa vi
tri ¢it ma bd me ong chuyén nhuong cho ba S nén di phan ddi nhung ba S, ba P
van lam. Tuy nhién, bd me ong chi n6i voi ba S va ba P cht chwa khiéu nai dén co
quan chirc ning. Ngay 17.9.2019 UBND x4i H t6 chirc hoa giai thi ba S ciing thira
nhéan da xay nha sai vi tri.

Viéc ba S chuyén nhuong lai mot phan cho ba P thi b me 6ng khong biét.
Khi thdy ba P 1am nha va bd me 6ng di no6i 1a 1am nha sai vi tri nhung ba S ndi s&
chiu trach nhiém.
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Bé Ong yéu cau cap 601 gidy ching nhan nén ngay 18.9.2014 UBND huyén
H cap Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén sd hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 BV 191899 tai thura dat sb 1133, to ban d6 s 18, dia chi: Thon P 1,
x& H, huyén H, thanh ph4 D, dién tich 2.194m? (dat & 1.436 m% dat trong cay hang
nam khac 758 m?), nha & 95,7 m? cho ho 6ng Tran K. Ngay 21.9.2015, b me 6ng,
ong va cac anh chi em Tran Thi P, Tran Thi D, Tran Vin P va Tran Thi H cé Bién
ban hop gia dinh thong nhat ddng y dé cho bo me Ong duogc toan quyén so hitu, st
dung thira dat theo cac gidy chtirng nhan quyen str dung dt néu trén va bd me 6ng
da tang cho ong nha dat néu trén theo Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai
san gan hen v6i dét tai thira dat do Van phong cong chimg A cong chimg sd 1422,
quyén s 05 TP/CC-SCC/HPGD.

Sau d6, bd me 6ng 1am thu tuc tach thira dat néu trén cho 6ng va cac em.
Ngay 06.7.2020, 6ng H va vo ong la ba Trén Thi X dugc S¢ tai nguyén va moi
truong thanh pho b cap Glay ching nhén quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat sé6 CV 071233 tai thira dat s6 312, to ban do s 06,
dia chi: Thén P 1, x4 H, huyén H, thanh phb B, dién tich 1.276, om? (dat & 868,7
m?, dat trong cdy hang nam khac 407,9 m?) bao gdm ca phan dét chuyén nhuong
cho ba S. Khi gia dinh 6ng lam thu tuc tach thira xa c6 bao cho ba S nhung ba
khong ra.

Ong ddng ¥ v6i So @6 vi tri thira dat ngay 28.6.2021, So dd vi tri thira dat
thang 5 nam 2022 (giap vao gidy chimg nhan quyén st dung dat) ctua Trung tam k¥
thuat tai nguyén va moi truong thanh phd P, Chung thu tham dinh gia ngay
16.11.2021 ctia Cong ty cd phan Tham dinh gia BTCValue xac dinh gia tri tai san
tranh chap va Két luan giam dinh chit ky, chit viét ngay 30.6.2021 ciia Phan vién
khoa hoc hinh sy - B§ Cong an.

B me 6ng khong dong v voi yéu cau khoi kién cia ba S. BS me ong chi
théng nhét chuyén nhuong cho ba S thira dat dai 26m tinh tir 18 dudng Quéc 10
14B, phia trudc rong 6m, phia sau rong 4m, gitra c6 co rong 1,8m. Theo két qua do
dac 14 92,1 m?, két qua giap vao gidy chung nhan quyén su dung dat 1a 100,2 m?
(38,6 + 40,9+ 20,7).

Vi vay, ba S yéu cu cong nhan manh dat c6 dién tich 176,3 m? thudc thira
dat s6 1133, to ban d6 s6 18, co tir can: phia Tay giap Qudc 16 14B, phia Nam giap
duong bé tong, phia Bic giap dat nha ong K, phia Bong giap ong nudc sach la
khong c6 co 80, bd 6ng chi cong nhan chuyén quyén st dung dat cho ba Nguyen
Thi Hong S dién tich dat theo phan mo ta tai cac van ban ° Gzay dat cap tién
nhieong dat lam nha ¢ ngay 21.3.2003 va “Gidy sang nhwong dat’ ngiy
06.6.2003.

Theo 6ng H thi dit chuyén nhuong cho ba S 1a dat cia ho gia dinh. Pong
thoi, ong chi thira nhan ding chit ky cta bd 6ng trong Gidy dit coc tién nhuong dat
lam nha ¢ ngay 21.3.2003, Gidy sang nhuong dat ngay 06.6. 2003, So dd vi tri khu
dat chuyén quyen su dung; con Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
11.6.2005, don xin chuyén nhugng quyén st dung dat ngiy 14.6.2005 khong phai
chir ky ciia bo ong.



Me 6ng khong ky va chir ky cua me ong la gia trong Hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat ngay 11. 6.2005, So d6 vi tri khu dat chuyén quyén st
dung va don xin chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 14.6.2005.

Vi véy, 6ng Tran K, ba Tran Thi C yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11.6.2005 giira ong Tran K, ba Tran Thi C
v6i ba Nguyén Thi Hong S do UBND x& H xac nhin ngay 11.6.2005 vi ba C
khong c6 ky trong hop dong; Hop dong khong ghi dién tich, khéng c6 sd thira,
khong cé to ban do va 1a dat ho gia dinh; ba S da lam mot quan budn béan trén phan
dat 16 gidi cho thué ban bun, ban chao; vé hinh thic va ndi dung 1a khong dung
theo quy dinh cta phép luét. Theo do:

1. Yéu cau phan té di voi ba Nguyen Thi Hong S: Budc ba Nguyen Thi
Hong S théo d& toan bd nha, vat kién tric cing cay c6i, hoa mau trén dat va tra lai
cho 6ng Tran K, ba Tran Thi C phan dién tich dit ma ba S da st dung sai vi tri so
v6i phan dit da nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran K vao nam 2003, dién tich phan
dat str dung sai vi tri (39.7 m?+ 44.8 m?) = 84.5m? Gia dinh 6ng K chuyén nhuong
cho ba S bao nhiéu m? chi dugc phép lam bay nhiéu m? con du thi phai tra lai cho
gia dinh 6ng K.

2. Yéu cau doc lap doi voi ba Nguyén Thi P: Buoc ba Nguyén Thi P théo d&
toan bo nha, vat kién triic cung cdy c6i, hoa mau trén dat va tra lai cho gia dinh
ching t6i phan dién tich dat da nhan chuyén nhuong trai phép tir ba Nguyén Thi
Hong S vao nam 2003, dién tich khoang 30.2m2, thugc thira dat s6 1133, to ban do
s6 18, toa lac tai thon P 1, x& H, huyén H, thanh phé b.

Nhu vay, dé nghi cong nhan gidy sang nhugng dat giita 6ng Trén K va ba
Nguyén Thi Hong S c¢6 xac nhan ciia Ban nhan dan thon P 1 va yéu cau Toa an
budc ba S, ba P thao dd cong trinh trén dat va tra lai dién tich dat 121,4 m? ma ba
S, ba P da xay dung trai phép dé thyc hién dung giao dich chuyén nhuong theo
giay Viét tay naim 2003 néu trén.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don thong nhat véi 10
trinh bay cua dai dién bi don di trinh bay, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
khoi kién caa nguyén don, dé nghi HDXX chap nhan yéu cau doc lap caa bi don
dbi véi nguyén don va nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan nhu dai dién bi don
da trinh bay néu trén.

* Tai ban trinh bay, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ngay 07.9.2004 em géi cua ba P 1a ba Nguyén Thi Hong S ¢6 nhuong lai
cho vo chong ba 1a Nguyen Thi P va Vo Huy G (hién chong ba di mat) manh dat
chiéu dai 7m, rong 4m dé 1am nha & voi SO tién 2.500.000 dong. Tuy nhién viéc
nhuong khong duoc co quan cé thim quyén chimg nhan, chimg thuc nhung ba da
dong thué nam 2008, 2009, 2012, 2013, 2014, 2016. Ba & cung gia dinh con trai ba
1a Vii Huy D, Nguyén Thi H, chau Vii Nguyén Thanh N, Vii Huy Du va Vil
Nguyén Thanh N.

Ba khong c6 yéu cﬁg doc 1ap gi. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat va bao v€ quyén, lo1 ich hgp phap cua ba.



* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran H trinh bay: T6i thong
nhat nhu trinh bay ctia bd me 6ng 12 6ng K va ba C trong qué trinh t6 tung va 10i
trinh bay cua ong voi tu cach 1a dai dién cua bi don.

* Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi X trinh bay: Toi
théng nhat véi 101 trinh bay cta chong toi 1a 6ng Tran H, dé nghi Toa 4n xem xét
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vian phong dang ky dat dai
thanh phé P, nguoi dai dién la éng VO Huy T trink bay tai vin ban sé 1637/CNHV
ngay 26/5/2022:

Nim 1996, ho 6ng Tran K dugc UBND huyén H cip gidy chimg nhan
quyén so dung dit s6 I 205742 ngay 13/4/1996, sb6 vao sd6 cidp GCN
1995/QSDD/148QDUB, trong d6 c6 thira dat sé 1133, t& ban do sd 18, dién tich
2085 m?, muyc dich st dung: Tho cu. Theo don xin chuyén quyén str dung dat, Hop
ddéng chuyén nhugng quyén st dung c6 dinh kém so dd vi tri khu dat chuyén
quyén sir dung d3 duoc ky két gitra ong K va ba C véi ba Nguyén Thi Hong S c6
xac nhan UBND x4 H xac nhan ngay 14/6/2005, vi tri dat chuyén nhuong nam
trong thira dat s6 1133, to ban d6 s6 18 (hudng Nam cua thira dat). Toan bo gidy to
nay chua dugc UBND huyén va cac co quan chire nang cho phép. Chua duge dang
ky bién dong tai Glay chirng nhan quyen sir dung dat s0 1205742 cua Ong Tran K.
Nam 2014, 6ng Tran K 1ap thi tuc cap doi thira dat s6 1133, to ban do s6 18, trén
co s& Bién ban x4c dinh ranh gidi thia dat dugc UBND x3 H xac lap ngay
29/4/2014, hd so dam bao theo quy dinh va dé dugc So Tai nguyén va Moi truong
cap Glay chtmg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién
v6i dat s6 BV 191899 ngay 18/9/2014 dung tén ho ong Tran K.

Nam 2015, ong K va ba C tiang cho toan bd dién tich thira dat néu trén cho
con trai 1a 6ng Tran H, dugc Chi nhanh x4c nhan ding ky bién dong ngay
23/11/2016. Nam 2020, 6ng H tach thira 03 thira ting cho ba Tran Thi H, ba Tran
Thi D, ong Tran Van P ddi voi thira dat s6 21, to ban do s6 106 (Do thay d6i tir
thira dat s6 1133, to ban do sé 18 va dién tich con lai 13 1.276,6 m? trong d6 868,7
m? dat &; 407,9m? dat trong cay hang nam khac) ¢ sb thua 1a 312. Sau d6, 6ng H
ting cho mot nira dién tich dat va nha thudc thira dat s6 312, to ban dd s6 106 dbi
v6i Gidy chimg nhan s6 BV 191899 cho vo 1a ba Nguyén Thi X thanh tai san
chung cua hai vo chéng ong Tran H va vo 1a ba Nguyén Thi X dugc So Tai
nguyén va Moi truong cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién L dat s6 CV071233 ngay 06/7/2020 dung tén Tran H
va ba Nguyén Thi X (bao gom ca vi tri dit ma trudc day cha éng Tran H 12 dng
Tran K va ba C di ¢6 chuyén nhuong cho ba S theo Pon xin chuyén quyén sir
dung dat, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da ky nam 2005.

Hién nay, ong Tran H va ba Nguyén Thi X di thé chip dbi v6i Gidy chung
nhan s CV 071233 tai Ngan hang thuong mai c6 phan Xing dau Petrolimex — Chi
nhanh B (s6 122 duong 2/9 quan H, thanh phd D), hd so duoc Chi nhanh dang ky
tai Trang bo sung Gidy chiung nhan kém theo Gidy chung nhan sé6 CV 071233
ngay 14/7/2020.



Tir ndi dung trén, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén H dé
nghi Toa an nhan dan huyén H can ctr ho so dé xét xur theo quy dinh cta phap luat,
dong thoi xem xét thém mot sd ndi dung sau:

1. Dé nghi nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan xac dinh ro phan
dién tich theo Pon xin chuyen quyén sir dung dat, Hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat co dinh kém so d6 vi tri khu dit chuyén quyén st dung da duoc ky két
giita 6ng K va va C v6i ba Nguyén Thi Hong S c¢6 x4c nhan ctia UBND x3 H: dién
tich bao nhiéu, 1a loai dat gi theo quy dinh.

2. Tinh phap 1y va hiu lyc cua Don xin chuyén quyen st dung dit, Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 dinh kém so d6 vi tri khu dat chuyén
quyén st dung d3 duoc ky két gitta 6ng K va ba C véi ba Nguyén Thi Hong S nim
2005 chua dugc cac co quan co thim quyén cho phép, chua dugce diang ky bién
dong hd so dia chinh.

3. Pdi v6i phan dién tich 10 gidi thé hién tai So d6 vi tri khu dét chuyén
quyen su dung dat. Pa c6 Quyet dinh thu hé hay chua. Néu chua co quyet dinh thu
hoi thi phan dat nay hién van thudc quyén sir dung cua 6ng H va ba X, dé nghi Toa
an xem xét xac dinh rd tranh tinh trang tranh chap 16i di ra Quéc 16 14B.

4. Pé nghi Toa an bd sung Ngan hang TMCP Xing dau Petrolimex — Chi
nhanh B 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Chi nhanh cé y kién trén dé Toa 4n nhan dan huyén H duoc biét xét xur theo
quy dinh cta phap luat. Pong thoi Chi nhanh xin xét xir vang mit cho dén khi két
thac vu an.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP Petrolimex,
nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Quang A trinh bay:

Ong Tran H va ba Nguyén Thi X vay vbn tai PG Bank - Chi nhanh P theo
02 hop dong tin dung sau day:

- Hop dong tin dung s6 330.0090/2020/HDTD-CN/PGBankDN-THAI ngay
24/7/2020, s6 tién vay la 1.500.000.000d6ng;

- Hop dong tin dung s6 330.0015/2022/HDTD-CN/PGBankDN-THAI ngay
21/3/2022, s6 tién vay 1a 1.000.000.000d6ng.

Thuc hién cac Hop dong tin dung nay, PG Bank da giai ngan cho khéch
hang tong cong sb tien 1a 2.500.000.000d0Ng.

Pé dam bao cho 02 khoan vay néu trén, ong H, ba X da tu nguyén thé chap
cho PG Bank tai san 1a toan bo quyén str dung dét tai dia chi: Thua dat sd 312, 1o
ban dd sb 106, thon P 1, xa H, huyén H, TP. D theo Glay chang nhén quyen st
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CV 071233, s0 vao
s6 cAp GCN: CTs 206536 do S¢ Tai nguyén va Méi truong TP. B cip ngay
06/7/2020 cho 6ng Tran H va ba Nguyén Thij X.

(Tai san gan lién véi tai san thé chdp, tdi san dwoc lap dédt/gan co dinh
thém vao tai san thé chdp, Toan bé s6 tién, tai san dén b, béi thuong, bdo hiém
(néu c6) lién quan dén tai san thé chap; Vat phu (neu c0), hoa loi, loi tire, phdn gid
trifai san tang thém gan lién véi tai san thé chap (c6 thé tach roi hodc khong thé
tach roi) do Bén thé chdp dau ti trong qud trinh qudn Iy sir dung tai san thé chdp
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va cdc quyén phét sinh tir tai san thé chdp, Toan bé sé tién bdo hiém c6 dwoc (néu
c0) ciing thudc tai san thé chap).

PG Bank nhan thé chip tai san nay theo cac hop dong, van ban sau:

Hop dong thé chip quyén s dung dat, tai san gan lién véi dat sb
330.0054/2020/BD-THAI, s6 cong ching 6346, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 24/07/2020 tai Vin phong cong chimg Nguyén Hai Sam, TP. D.

Vin ban stra di, bd sung Hop ddng thé chap sb 2804 ngay 21/3/2022 tai
Van phong cong chung Nguyén Hai Sam, TP. B; Pon ding ky thé chap tai van
phong dang ky dit dai huyén H, TP D ngay 24/7/2020. Hién nay, ong H, ba X van

con du no tai PG Bank (tam tinh dén ngay 22/8/2022 téng sé tién ng goc 1a
1.875.000.000d4ng, tong s6 tién no 14i 1a: 13.136.487 dong, trong d6 no gbc theo
Hop ddng tin dung sd 330.0090/2020/HDTD-CN/PGBankDN-THAI ngay
24/7/2020 1a: 900.000.000d6ng, no li: 6.652.603 déng. No gbc theo Hop ddng tin
dung  330.0015/2022/HDTD-CN/PGBankbN-THAI ngay 21/3/2022 Ia:
975.000.000 dong, no l4i: 6.483.884 dong va cac bén chua thyc hién giai chap tai
san.

Quan diém va dé nghi cia PG Bank (Luan c&r): Qué trinh nhan thé chip
quyén str dung thura dat s6 312 theo Gidy ching nhan sé CV 071233 cua PG Bank
da dap umg day du quy dinh phap luat va PG Bank hoan toan ngay tinh khi nhan
thé chap tai san nay. Cu the nhu sau: Tai th0’1 diém PG Bank nhan the chap tai san,
Quyén sir dung thira dat s6 312 da dugc cip Giay chiing nhan quyén st dung dat
s6 CV 071233 cho 6ng Tran H va ba Nguyén Thi X, khong bi ké bién dé dam bao
thi hanh 4n va trong thoi han sir dung dat nén du diéu kién dé tham gia giao dich
thé chap theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013; Vé mit hinh thirc:
Hop dong thé chap dugc 1ap thanh vin ban va dugc cong chig ngay 24/7/2020 tai
Vian phong céng chimg Nguyén Hai Sam, TP. B, phu hop véi quy dinh tai diém a
khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013; Vé noi dung Hop dong thé chap: Céc
bén hoan toan tu nguyén va c6 nang luc hanh vi day du khi ky két hop dong, noi
dung thoa thuan khong vi pham diéu cdm phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi, da
dugc Cong chiing vién xac nhan tai phan Loi chig cua Cong chung vién; Viée
thé chip quyén st dung dat da duoc cac bén dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H ngay 24/7/2020, phu hop vo1 quy dinh
tai khoan 3 Diéu 188 Luét dat dai 2013, diém a khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh s
102/2017/ND- CP vé dang ky bién phap bao dam; Vé tinh ngay tinh cia PG Bank
khi nhéan thé chap tai san: Tai Bién ban kiém tra, khao sat hién trang tai san ngay
11/3/2022 va diém a Khoan 2 Diéu 6 cua Hop dong thé chap, ong H, ba X déu xéc
nhan véi PG Bank quyén s dung thura dat 312 va cac tai san gan Iicn v6i dat duoc
chu tai san va gia dinh ding dé o, khong co bat ky tranh chap Véi to chirc, ca nhan
nao. Do vay, PG Bank khong biét va khong thé biét trén dat co tai san cua ngudi
khac, ciing nhu quyén sir dung dat dang bi tranh Chap Nhu vy, PG Bank hoan
toan ngay tinh khi nhan thé chap quycn st dung thira dat s6 312 caa 6ng H, ba X;
ddng thoi, giao dich thé chip quyén st dung dét giita cic bén d4 tuan thu dung
trinh tu, thu tuc theo quy dinh phap luat. Do d6, can ct quy dinh tai Piéu 117,
Khoan 2 Diéu 133 B6 luat dan su 2015, PG Bank kinh dé nghi Toa an nhan dan
huyén H bao vé quyén va loi ich hop phap ctia PG Bank, xac dinh giao dich thé
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chap quyén sir dung thira dat sé 312 giita PG Bank va 6ng H, ba X theo Hop dong
thé chap sb 330.0054/2020/BD-THAI ngay 24/7/2020 c6 hiéu luc phap lut va co
gia tri phap 1y rang budc cac bén, cic bén tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu
cua minh theo Hop déng thé chap da ky.

Truong hop néu Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong gitra 6ng K ba
C v6i ba S thi phan dién tich quyén st dung dat con lai va tai san gan lién vé6i dat
ma 6ng H, ba X di thé chip thi vAn dam bao cho viéc xir Iy néu 6ng H va ba X
khong thanh toan dugc ng cho Ngan hang.

* Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan |a ba V6 Thi C va éng Tran
Phuoc T trinh bay tai ban tu khai ngay 17/8/2022:

Toa an bd sung vo chdéng ching t6i vao tham gia to tung voi tu cach 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Vo chdng ching t6i duoc ba S cho thué dé
ban bun d6i véi cai quan phan giap Qudc 10 14B véi gia 2.000.000d/1 nim nhung
lac dau phan quan bi hu hong nang mai nha muc nat, khong c6 nén nén vo chong
chung toi ¢o cai tao lai nhu hién nay. Vo chong ching toi thoa thuan véi ba S trong
hai nim dau khong co tra tién thué quan, ba S da dong y. Ba S c6 lay tién thué
quan cia t6i nira nam 2019 va nam 2020 1a 3.000.000 dong. Tir nam 2021 dén nay
do tinh hinh dich bénh, quan thuong xuyén nghi ban nén ba S khong lay tién. Giira
vo chong toi va ba S khong co tranh chap gi, chung t6i xac dinh vo chong chung
toi khong c6 lién quan gi den viéc ba S khai kién ong Tran K va ba Tran Thij C,
chung t61 khong cé yéu cau doc 1ap. Do cong viée ban ron chung t61 khong thé
tham gia phién toa xét xir vu an duoc. bé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mat
vo chong chiing t6i, chung t6i khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi.

Tai phién téa hém nay, dai dién Vién kiém sat nhdn ddan huyén H, thanh
phé P phdt biéu:

* Viéc tuan theo phap lut ctia Tham phan, Ho1i d6ng xét xur, Thu ky phién
toa da thuc hién ding quy dinh cua B luat T6 ‘tung dan su; nguyén don, bi don va
nguodi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan da chap hanh va thuc hién day du quyén,
nghia vu theo quy dinh ctuia B0 luat T tung dan su;

* V& quan diém giai quyét vu an:

Can ct Dicu 46, 50, 106, 127 Luat Dat dai ndm 2003; Dicu 691, 693, 705,
707, 708 Bo luat dan sy nam 1995; Dicu 274, 370 Bo luat Dan sy 2015; Dicu 147,
227 Bo luat TH tung dan su.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Pé nghi HDXX: Chip nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Hong S
dbi v6i ong Tran K, ba Tran Thi C vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dar’ va tuyén xir:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén
Thi Hong S va éng Tran K, ba Tran Thi C kém So d6 vi tri khu dét chuyén quyén
stt dung va Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dit cua éng Tran K, ba Tran
Thi C déu c6 xac nhan caa UBND xi H ngay 14/6/2005 c6 hiéu luc phap luat. Ba
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Nguyén Thi Hong S duoc quyén sé hitu, sir dung: Dién tich 114.7 m? dit &, 61,6
m?2dat trong cdy hang nim khéc, tong cong 176.3 m?tai thira dat s6 312, to ban do
s6 106, dia chi: Thon P 1, xd H, huyén H, thanh ph B theo Gidy chting nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CV
071233 do S¢ Tai nguyén va mdi truong thanh phd P cip ngay 06/7/2020 cho 6ng
Tran H va ba Nguyén Thi X. Ba Nguyén Thi Hong S duoc quyén lién hé véi co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit theo quy dinh cta phap luat.

- Khong chip nhan yéu ciu phan t6 dbi v6i ba Nguyén Thi Hong S; yéu cau
doc lap ddi v6i ba Nguyén Thi P cua 6ng Tran K, ba Tran Thi C.

Vé an phi: Can ctt Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi, duong sy phai chiu an phi dan su so tham theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vfdo cdc tai liéu, chung cir co trong hré‘ SO VU dl:l da dwoc xem xét‘tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa; y kien cua Kiém sat vién; Hoi dong
xet xu xét thay:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Yéu cau khaoi kién vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat gifra ba Nguyen Thi Hong S ddi voi dng Tran
K, ba Tran Thi C thudc tham quyén giai quyet cta Toa an nhan dan huyén H, thanh

phé P theo quy dinh tai cac khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 B luat T6 tung dan su.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan vang mat lan tha hai tai phién toa da
duoc tricu tap hop 1€. Vi vay, can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 Bo Luit t6
tung dan su, Hoi dong xét xir xét x{r vang mit cac duong su trén.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét thira dat c6 dién tich chuyén nhuong:

Ngay 13.4.1996 UBND huyén H cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
1 205742 tai thira dat s6 1133, to ban d6 sb 18, dia chi: Xa H, huyén H, thanh phé
P, dién tich 2.085 m? cho ho Tran K. Ngay 11.9.2014 Chi nhanh Vin phong ding
ky quyén sur dung dat tai huyén H diang ky thay d6i nhu: Dién tich do dac thuc té
cua thira dat s6 1133, to ban d6 s6 18 1 2.194 m? (trong d6 300 m? dat o, 1.894 m?
dat BHK), nay cong nhan dat ¢ theo dang ky 299/TTg 1a 1.436 m? dat &, con lai
758 m? dat BHK.

Ngay 18.9.2014 UBND huyén H cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BV 191899 tai thira dat sb
1133, to ban d6 sd 18, dia chi: Thén P 1, x& H, huyén H, thanh phd B, dién tich
2.194 m? (1.436 m? dat &, 758 m? dat (HNK)), nha & 95,7 m? cho ho 6ng Tran K.
Ngay 21.9.2015, 6ng Tran K, ba Tran Thi C, 6ng Tran H, ba Tran Thi P, ba Tran
Thi D, 6ng Tran Vin D va ba Tran Thi H c6 Bién ban hop gia dinh théng nhat
ddng v dé cho éng Tran K, ba Tran Thi C dugc toan quyén sé hitu, st dung thira
dat theo 02 gidy chtrng nhan quyén st dung dat néu trén c6 xac nhan cia UBND xa
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H. Cung ngay, 6ng Tran K, ba Tran Thi C da tang cho 6ng Tran H, ba Nguyen Thi
X theo Hop dong tiang cho quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat do Vin
phong cong ching A cong ching 5O 1422, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay
21.9.2015 thira dat s6 1133, to ban d6 s6 18 néu trén. Sau d6, 6ng Tran H duge Chi
nhanh Van phong dang ky dét dai huyén H ding ky bién dong.

Ngay 15.01.2020 Ong Tran H tang cho ba Tran Thi H, ba Tran Thi D va 6ng
Tran Van D theo Hop dong tang cho quyen st dung dat do Vin phong Cong ching
Tran Thi T chimg nhan sb 204, quyén s0 05 TP/CC-SCC/HDGD; s6 202, quyén s6
05 TP/CC-SCC/HPGD va s 203, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 12.02.2020 thira dat s 1133, to ban d0 s6 18 thay doi lai 1a thira dat s0
21, to0 ban d6 so6 106, do do dac theo ban d6 VN2000 theo ho so so
708556.TD.002.

Ngay 18.02.2020 So¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh pho b cip G1ay ching
nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CT
531349 cho ba Tran Thi H tai thira dat s6 309, to ban dd s6 106, dién tich 181,8 m?
(129 m? dat &, 52,8 m?* HNK); s6 CT 531336 cho ba Tran Thi D tai thira dat " 310,
td ban d6 sb 106, dién tich 179,8 m? (124,9 m? dit ¢; 54,9 m? HNK) va s6 CT
531337 cho ong Tran Van D tai thira dat s6 311, to ban do s6 106, dién tich 555,8
m? (313,4 m? dat &; 242,4 m* HNK).

Dién tich con lai 1.276,6 m? (dat & 868,7 m?, 407,9 m? HNK).

Ngay 06.3.2020 6ng Tran H tang cho ba Nguyen Thi X theo Hop dong tang
cho quyén sir dung dat do Van phong Cong chiung Tran Thi T chimg nhéan s6 876,
quyén s6 17 TP/CC-SCC/HDGD. Ngay 06.7.2020 S¢ Tai nguyén va Mdi truong
thanh pho b cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat so CV 071233 cho 6ng Tran H va ba Nguyén Thi X tai
thira dat s6 312, to ban d6 s6 106, dién tich 1276,6 m? (dat & 868,7 m?, 407,9 m?
HNK) va nha & cép IV c6 dién tich xay dung 244 m?.

Nhu vay, hién 6ng Tran H, ba Nguyén Thi X duoc cap Glay ching nhéan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CV
071233 tai thura dat s6 312, to ban do so 106 c6 nguon gdc tir thira dat s6 1133, to
ban d6 s 18 ¢6 Glay chirng nhan quyen st dung dat s6 1205742 cua ho Tran K va
cé phan dién tich dit ma ong Tran K, ba Tran Thi C chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Hong S.

[2.2] Xét vige Chuyén nhuong q}lyén st dung dat giita ong Tran K, ba Tran
Thi C va ba Nguyén Thi Hong S thi thay:

Ngay 21.3.2003 6ng Tran K va ba Nguyén Thi Hong Slap ‘Gidy dat cap
tién nhweong dat lam nha ¢ c6 ndi dung: “Ba Nguyén Thi Hong S ¢é xin dwoc
nhdn manh ddt lam nha ¢ cia ong Tran K dién tich rong: trudc 4m, sau 4m; chiéu
dai 26 m; huong Tay giap Quoc 16 14B, Péng gidp ong nudc, gid tién 16.000.000
dong”; ong Tran K di ky va nhan 10.000.000 dong; sau d6 ba S di tra thém
6.000.000 dong.
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Ngay 06.6.2003 6ng Tran K va ba Nguyén Thi Hong S lap Gidy sang
nhuong dat co xac nhin ctua Ban nhan dan thon P 2 nhu: “Ong Tran K c6 sang
nhuong cho ba Nguyén Thi Hong S 01 manh dit ndm trong s6 quyén sir dung dat
s6 1995-QSDP 148QPUB, phia sau giap Pong 1a 4m, phia Tay giap Qudc 16 14B
1a 6m, & gifta eo 1a 1,8m, dai 26m hién nay bén chuyén nhuong da ban cho ba S Ia
16.000.000 dong, ba S di tra du tién va ba S c6 quyén str dung manh dat do, néu
sau nay bén chuyén nhuong hodc bén duoc chuyén nhuong bén nao sai bén dé chiu
hoan toan véi phap luat va sau nay moi chi phi, 1€ phi cho nha nudc 1a bén duoc
chuyén nhuong chiu trach nhiém, con bén chuyén nhuong tao diéu kién dem sb
quyén sir dung dt ra chinh quyén dé cho ba S cit dat”.

Pén ngay 14.6.2005, 6ng Tran K, ba Tran Thi C va ba Nguyén Thi Hong S
ky Hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat kém So d6 vi tri khu dat chuyén

quyén st dung va Don xin chuyén nhuong quyen st dung dat cua 6ng Tran K, ba
Tran Thi C déu c6 xac nhan cia UBND xi H ngay 14.6.2005.

V& hinh thtre: Ong Tran K, ba Tran Thi C va ba Nguyén Thi Hong S lap
“Gidy dat cdp tién nhirong dat lam nha 67, Gidy sang nhuong dat c6 xac nhan cia
Ban nhan dan thén P 1 sau d6 lai ky két Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dit c6 x4c nhan cia UBND x4 H la phu hop v61 quy dinh tai Piéu 106, 127 Luat
Pat dai nam 2003; cac Piéu 691, 707 Bo luat Dan sy nam 1995.

Vé noi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ghi day du
nguoi chuyén nhuong, nguoi nhan chuyen nhuong, hién trang thira dat: loai dat tho
cu, tai thira dat sb 1133, to ban do s6 18 Gidy chtimg nhan quyén str dung dat s6 I
205742; vi tri khu dat: Dong giap: Tho cu 6ng K dai 4m; Tay giap: Quéc 1o 14B;
Nam giap: Puong Kiét; Bac giap: Tho cu 6ng K; gia chuyén nhugng 16.000.000
dong, sir dung vao muc dich lam nha ¢. Tuy khdng tinh dién tich cu thé nhung ghi
chuyén nhuong nhung kem theo Hop dong 1a So dd vi tri khu dat chuyen quyén su
dung. Sau khi chuyén nhugng xong, gia dinh 6ng K, ba C c¢6 dua Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat néu trén cho ba S dé lam thu tuc tach thira nhung ba S chua lam
duoc gidy chung nhan quyén st dung dat dung tén chu st dung cta minh. Diéu
nay phu hop véi viée xem xét, tham dinh tai chd va do dac dién tich dat ma ba S
nhan chuyén nhuong va quy dinh tai Piéu 708 Bo luat dan sy nim 1995.

Pai dién bi don 1a 6ng Tran H cho rang: BS 6ng 1a Tran K c6 ky trong cac
van ban “Gidy ddt cdp tién nhieong dat lam nha ¢ ngay 21.3.2003 va “Gidy sang
nhirong ddt” ngay 06.6.2003 dé chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Hong S mot
phan dién tich tai thira dat s6 1133, to ban d6 s6 18. Chit ky va ghi ho tén Tran K
trong So db vi tri khu dat chuyén quyén sir dung dé ngay 14/6/2005 1a cua bd ong.
Con chir ky, chir viét trong Pon xin chuyen nhuong quyén st dung dat va Hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dét thi khong phai ctiia b 6ng. Con me 6ng la
Tran Thi C thi khong c6 ky bat ky gidy to gi. Tuy nhién, theo ba S qua trinh nhan
chuyén nhuong ba déu giao dich véi 6ng K, ba C va cé ca cac con cua dng K, ba C
trong d6 c¢6 6ng H; ba C co6 ky, con 6ng K ghi ho tén ba C; khi ba xay dung nha &
thi 6ng K, ba C da chi vi tri cho vo chdng ba xay dung, sau d6 ba S tu chuyén
nhuong cho chi ba 1a Nguyén Thi P va ba P ciing xdy nha d3 xdy nha & cung
chdng, con. Toa 4n da trung cau giam dinh chir ky cia 6ng K, ba C va theo Két
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luan giam dinh sé 54/C09C-D2 ngay 30/6/2021 ctia Phan vién KHHS tai TP. b da
két luan toan bo chir ky trén tai lieu giam dinh 1a “cung mot nguoi viét ra” CO
nghia 1a ctia 6ng K. V& phia ba C thi két lun “khdng cing ciia mét nguwoi viét ra”.

Hoi déng xét xtr thdy: Mic du qua trinh chuyén nhugng hai bén da 1ap gidy
viét tay nhung sau d6 da 1ap hop dong chuyén nhuong c6 xac nhan cia UBND xa
H; chit ky trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén khong phai
ctia ba C, tuy nhién ba C cling dng K da chuyén nhuong dat cho ba S; ba S, ba P
(duwoc ba S chuyen nhuong lai mot phan) da xdy nha ¢ 6n dinh; 6ng K, ba C da
nhan du tién chuyén nhuong tir ba S; ba C biét va cung chuyen nhuong; gia dinh
ong K, ba C cung nhiing nguoi trong gia dinh dd khong c6 bat ky khleu nai hay
khoi kién gi dén co quan c6 tham quyén vé viéc chuyén nhuong quyén s dung
dat, xay dung nha o cta ba S, ba P ké tir nim 2003, 2004. Vi vay, yéu cau khot
kién cua nguyén don la ¢6 co so nén dugce chap nhan. Can ctr vao diém a tiéu muc
2.3 Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10.8.2004 ctia Hoi ddng Tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao quy dinh thi Toa 4n cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén gitra 6ng K, ba C va ba S.

[2.3] Xét yéu cau phan té @i véi ba Nguyen Thi Hong S va yéu cau doc lap
dol véi ba Nguyén Thi P cua 6ng Tran K, ba Tran Thi C. Hoi dong xét xur thay
rang

Vé loai dat chuyén nhuong: Thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat
hé Tran K dugc UBND huyén H cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 1
205742 ngay 13.4.1996 tai thtra dat s6 1133, to ban d6 s6 18, dién tich 2.085m? dat
tho cu. Gidy dat cap tién nhuong dat 1am nha ¢, So d6 vi tri khu dat chuyén quyén
sir dung kém theo hop dong cd ghi dat tho cu, 1am nha & 1a phu hop véi hién trang
thira dat 1133.

Vé dién tich dat chuyén nhuong: Khong ghi ré tong dién tich dat chuyén
nhuong ma chi ghi dién tich rong: truéc 4m, sau 4m; chiéu dai 26 m; huong Tay
giap Quéc 16 14B, Dong giap dng nudc 1 vi tri dat chuyén nhuong (phan gach
chéo) va c6 phan Lo gidi.

Theo nhitng nhan dinh tai phén 2.3 va sau nhan chuyén nhuong, tra tién
xong ba S da xay dung nha ¢, sinh hoat on dinh, khi ba S xay nha éng K, ba C co
ra chi vi tri dat. Qua trinh giao dich nhu trén khong chi vo chéng dng K, ba C ma
con cac con cua dng K, ba C déu biét; 6ng K, ba C c6 dua Gidy ching nhan quyén
sir dung dat néu trén cho ba S 1am thi tuc cap gidy; ba S, ba P con duoc Nha nudc
hd tro xay dung nha & do thudc dién ho nghéo va déu dong thué cho Nha nude. Ho
6ng K da lam thu tuc cap doi lai gidy chimg nhan va tach thira, dng H thira nhan ¢
bdo cho ba S nhung ba S khéng ra (do ba S chuyén vé x4 P, huyén D, tinh Q).
Pong thoi qua thil tuc xem xét tham dinh tai chd ciia Toa 4n thi thay gia dinh 6ng
K ciing da cho xay dung hang rao dé phan chia ranh gidi giita hai bén. Viéc ba S
chua 1am dugc tha tuc dung tén 1a ngoai ¥ mudn.

Theo Bién ban xac minh ngay 11/10/2021, 6ng Pang K - Nguyén Chu tich
UBND x& H, ngudi ky xac nhan va 6ng Nguyén Ngoc T - Nguyén Cén bo Dia
chinh - Xay dung UBND x3 H, ngudi tham muu, trinh ky, x4c nhan viéc chuyén
nhuong trén; Bién ban xac minh ngay 14.7.2021 UBND xa H cung cap: “Phan 16
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giéi do UBND xa quan Iy, moi cong dan khong dugc mua ban chuyén nhuong va
cling khong dugc xay nha kién 6. Ngoai ra, theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BV 191899 thi: Phan
khong duge cap Gidy chung nhén quyen st dung dat 1a phan dién tich 38,6 m2. Va
phan Ghi chu (cua Gidy chirmg nhan quyén st dung dat) 6 néu:

“- Khong dugc xay dung mai trong hanh lang giao thong duong bo khi chua
duoc co quan Nha nudc ¢6 tham quyén cho phép.

- Thira dat c6 531 m? ,dét trénglcéy hang ndm khac nim trong hanh lang giao
thong duong bo theo Quyét dinh s6 151/2005/QD-UBND ngay 22.10.2005 cua
UBND TP b”.

Do d6, nguoi bao vé quyén va lo1 ich hop phap cho bi don va dai dién bi don
cho rang ba S nhan chuyén nhuong tinh tir 1& dudong Qudc 16 14B vao 26m: «...phia
sau giap Dong 1a 4m, phia Tay giap Quéc 16 14B 1a 6m, ¢ giita eo 1a 1 8m dai
26m” theo Gidy sang nhuong dat c6 xac nhan cua Ban nhan déan thoén P 1 nén dé
nghi céng nhan gidy sang nhugng dat gitta ong Tran K va ba Nguyen Thi Hong S
c6 xac nhan cua Ban nhan dan thén P 2 va vo hiéu Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 11.6.2005 giira 6ng Tran K, ba Tran Thi C va ba Nguyén
Thi Hong S do UBND x& H x4c nhan ngay 11.6.2005 va yéu cau Toa an budc ba S,
ba P th4o d& cong trinh trén dat va tra lai dién tich dat 114.7m? (Ba S 84.5m?, ba P
30.2 m2) ma ba S, ba P da xay dung trai phép dé thuc hién dang giao dich Chuyen
nhuong theo gidy viét tay nam 2003 néu trén la khong c6 can ci. Vi viy, yéu cau
phan t6 d6i vai ba S, yéu cau doc lap dbi vaéi ba P cua 6ng K, ba C khong c6 co s
dé Hoi dong xét xur chép nhan.

[2.4] Sau khi 6ng K, ba C duoc cap d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
thira dat s6 1133, to ban do s6 18 duoc tach thira, ting cho cic con va phan dién
tich con lai trong d6 c6 dién tich da chuyén nhuong cho ba S hién & ong Tran H va
ba Nguyen Thi X dugc So Tai nguyén va moéi truong thanh pho D cap Glay chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CV
071233 ngay 06 7.2020 tai thira dat s6 312, to ban dd sd 106, dién tich 1276,6 m
(dat & 868,7 m?, 407,9 m? HNK) va nha & cép IV ¢6 dién tich xdy dung 244 m?,
Nhu vay, ong H ba X 1a ngudi chuyén giao quyén va nghia vu tir 6ng K va ba C.

Do ba S khong biét ho ong K cap ddi, sau do, cac thanh vién trong ho thoa
thuan cho ong K, ba C dimg tén trén Giay ching nhan quyén st dung dat, cho ting
ong H va hién nay ong Tran H va ba Nguyén Thi X dugc S¢ Tai nguyén va MOoi
truong thanh pho b cap Gidy chung nhéan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v&i dat s6 CV 071233 ngay 06 7.2020 tai thira dat s6 312,
to ban d6 s6 106, dién tich 1.276,6 m2 (dat & 868,7 m?, 407,9 m? HNK) va nha ¢
cap IV co dién tich x4y dung 244 m?, dia chi: Thon P 1, xa H, huyén H, thanh pho
P. Vi vy, 6ng Tran H va ba Nguyen Thi X duoc chuyén quyen sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat trong d6 co phan dién tich 6ng K, ba
C d3 chuyén nhuong cho ba S nén budc ong Tran H va ba Nguyén Thi X c6 trach
nhiém giao, chinh Iy bién dong ddi v4i phan dién tich dugc cong nhan néu trén cho
ba S.
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Theo két qua do dac sau khi giap vao Gidy ‘ching nhan quyén st dung dat,
quyén 80 httu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat sd CV 071233 thi phan khong
duoc cap gidy ching nhan 38,6 m2 phan nim ngoai gidy chimg nhan 9,9 m? (4,0
m? + 5,9 m?) va phan chong lAn dién tich cua thtra dat s6 311 (dtng tén 6ng Tran
Vian B) 0.5 m2. Vi vy, ba S duoc quyén sit dung, sé hitu dién tich chuyén nhuong:
20,7 m?+ 39,7 m2+ 44,8 m?+ 30,2 m?= 135,4 m? (trong d6: 114,7 m?dat & va 20,7
m? HNK).

Dbi v6i phan dién tich 40,9 m?2trong hanh lang giao thdng (tinh tir mép trong
ctiia phan khong duoc cap gidy ching nhén dén duong chi giéi quy hoach giao
thong): Trong hop déng chuyén nhuong khong ghi viéc thoa thudn chuyen
nhuong, giao phan Lo gidi cho al. Tuy nhlen hién 6ng H van duoc ghi nhén Vao
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sé CV 071233 va yéu cau khoi kién cua ba S dugc chap nhan; dong thoi,
phan dién tich nay 1a phan khong thé tach roi cua phan dién tich 135.4 m2 néu trén
va 13 16i di vao thira dat ba S nhan chuyén nhuong; gia dinh éng K, ba C ciing da
xdy dung hang rao dé phan chia ranh gi¢i gitra hai bén nén Hoi dong xét xir glao
phan dién tich 40.9 m? dat trong cay hang nam khac cho ba S duogc toan quyeén sir
dung va theo két qua thAm dinh gia cua Céng ty co phan Tham dinh gia
BTCValue: 1m? dat trong cdy hang nam khéc 14 3.421.610 dong Vi vay, ba S phai
c6 trach nhiém thanh toan cho ong H, ba X (nguoi dugc chuyen giao quyén, nghia
vu) sb tién 40,9 m? x 3.421.610 dong/m? = 139.576.000 dong.

Ho6 ong K cap d6i lai gidy chimg nhan quyén str dung dat va dugc co quan
Nha nude co tham quyén tach thira theo dung quy dinh tai Muc 3 Diéu 1 Quyét
dinh so 29/2018/QD-UB ngay 31.8.2018 cua UBND thanh phd D stra doi, bo sung
mot s6 diéu cta quy dinh quan ly Nha nuéc vé dat dai trén dia ban thanh phd D,
ban hanh kém theo Quyét dinh sd 42/2014/QD-UBND ngay 26.11.2014 cua
UBND thanh phé P. . Tuy nhién, do ba S nhan chuyén nhuong cua 6ng K, ba C va
da xay dung nha o on dinh tir nam 2003, 2004; ba S da lam thu tuc dé duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat nhung chua dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat. Dong thoi, du dién tich dat ¢ tdi thiéu 80,0m? va chiéu rong canh thia
dat t6i thiéu 1a 4,0m theo quy dinh tai diém d Muc 1 Diéu 1 Quyét dinh sb
29/2018/QD-UB ngay 31.8.2018 ctia UBND thanh phd b.

Vi vy, Hoi déng xét xir giao cho ba Nguyén Thi Hong S dugce quyén sir
dung, s¢ hitu di¢n tich 114,7 m? (39,7 m? + 44,8 m27+ 30,2 m?) dat ¢ va 61,6 m?
(40,9 m? + 20,7 m?) dat trong cdy hang nam khac, tong cong 176,3 m? trén dién
tich dat c6 nha, cong trinh xay dung cta ba S, ba P; ¢6 tir can nhu sau:

Phia Dong: Giap dat thira dat s6 312, to ban do so 106 dimg tén ong Tran H
va ba Nguyeén Thi X.

~ Phia Tay: Giap phan dat khong dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, ti€p gidp Quoc 1o 14B.

Phia Nam: Gidp duong bé tong (Buong kiét 3m)).

Phia B;ic: Giap thira c‘iét,sé 311, to ban d6 sb 106 dimg tén Ong Tran Vin D
va thira dat s6 312, to ban do6 s6 106 dimg tén 6ng Tran H va ba Nguyén Thi X.
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(C6 So dd vi tri thira dat kém theo)

[2.5] Ngay 07.9.2004 ba Nguyén Thi Hong S c¢6 nhuong lai cho vo chong
chi géi ba S 1a ba Nguyén Thi P va 6ng V6 Huy G (dd chét) manh dat chiéu dai
7m, rong 4m dé lam nha & véi s6 tién 2.500.000 dong. Ba P da xay dung nha & tir
nam 2004 va & 6n dinh dén nay. Dién tich chuyén nhuong giira ba S cho vo chong
ba P nam trong dién tich ba S nhén chuyén nhuong cta ong K, ba C do cong nhan
cho ba S nén ba S duoc quyén so hiru, sir dung phan dat, tai san trén dat do vo
chdng ba P xay dung va ba P khong c6 yéu cau doc lap nén Hoi dong xét xu khong
xem xét, giai quyét. Truong hop gitra ba P va ba S c6 tranh chap thi c6 quyén khai
kién bang mot vu an dan su khac dé giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

[2.6] Tai phién toa dai dién theo uy quyén ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan - Ngan hang TMCP Petrolimex la 6ng Quang A xac dinh néu Toa an
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitta ba S voi vg chdng ba
C, Ong K thi dién tich dat con lai va tai san gan lién v6i dat ma 6ng H va ba X thé
chap cho ngan hang van dam bao cho viéc Ngan hang xtr 1y tai san bao dam trong
truong hop ong H va ba X khong thanh toan dugc ng cho Ngan hang. Do do, Hoi
ddng xét xir khong dé cap giai quyét.

[2.7] Vo chong ba C, ong Tt ¢ thué phan dat cua ba S dé 1am quan, cac bén
khong c6 tranh chap, ba C va O0ng Tur khong co yéu cau doc lap nén Hoi dong xét
xtr khong de cap giai quyet Truong hop gilta vo chong ba C Va ba S c6 tranh chip
thi c6 quyén khoi kién bang mét vu an dan su khac dé giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

[3] Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi do dac ban d6 va chi phi tham
dinh gia tai sdn ba S ty nguyén chiu (da tam tng va chi phi xong).

- Chi phi giam dinh chit ky ong K, ba C tu nguyén chiu (da tam Gng va chi
phi xong).

[4] An phi dan su so thim: Cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

[5] Theo nhitng nhén dinh nhu trén Hoi ddng xét xtr chip nhan quan diém
cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H tai phién toa.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr Diéu 46, 50, 106, 127 Luat Dat dai nim 2003; Piéu 691, 693, 705,
707, 708 B¢ luat dan sy nam 1995; Diéu 274, 370 B luat Dan sy 2015; Diéu 147,
227 B0 luat To6 tung dan su.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban

thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
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I. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba Nguyén Thj Hong S
dbi v6i bi don 1a ong Tran K va ba Tran Thi C vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat gitra ba Nguyén
Thi Hong S véi 6ng Tran K va ba Tran Thi C kém So dd vi tri khu dat chuyén
quyén st dung va Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng Tran K, ba
Tran Thi C déu c6 xac nhan cia UBND xi H ngay 14.6.2005 c6 hiéu luc phap luat.

2. Ba Nguyén Thi Hong S dugc quyén sd hiru, sit dung: 176.3 m? (trong do:
Dién tich dat & la: 39,7 m?+ 44,8 m?+ 30,2 m? = 114,7 m?; dién tich dat trong cay
hang ndm khdc 1a 40,9 m? + 20,7 m? = 61,6 m?) tai thira dat s6 312, to ban do so
106, dia chi: Thon P 1, xa H, huyén H, thanh pho b theo Glay chung nhén quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé6 CV 071233 do
S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd D cdp ngay 06.7.2020 cho éng Tran H va
ba Nguyén Thi X. Trén thira dt c6 nha, cong trinh xay dung. Co tit can nhu sau:

Phia Dong: Giap dét thira dat s6 312, to ban d6 s6 106 dimg tén ong Tran H
va ba Nguyén Thi X.

~ Phia Tay: Giap phan dat khéng dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, tiep giap Quoc 1o 14B.

Phia Nam: Gidp duong bé tong (Buong kiét 3mS5).

Phia Bac: Gidp thira dt s0 311, to ban do s6 106 dimg tén ong Tran Van D
va thira dat s6 312, to ban do6 s6 106 ding tén 6ng Tran H va ba Nguyeén Thi X.

(C6 So dd vi tri thira dat kém theo)

3. Budc ba Nguyén Thi Hong S phai ¢ trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran
H va ba Nguyén Thi X s6 tién 139.576.000d (Mot tram ba muwoi chin triéu, nam
tram bay mwoi sau nghin dong).

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luyc phéap luat, ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh an khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du thi con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc
131 sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap luat; néu
khong c6 thoa thuan vé mirc 14i suat thi quyét dinh theo muc 1di suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Budc ong Tran H va ba Nguyén Thi X phai c6 nghia vu giao quyén st
dung phan dét c6 dién tich 176,3 m? (114,7 m? dat &; 61,6 m? dat trong cdy hang
nam khac) tai thira dat s6 312, to ban d6 s6 106, dia chi: Thén P 1, x4 H, huyén H,
thanh phd B va dang ky bién dong lai dbi voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 071233 do So Tai
nguyén va Méi truong thanh phd B cép ngdy 06.7.2020 cho 6ng Tran H va ba
Nguyén Thi X.

5. Ba Nguyen Thi Hong S duogc quyen lién h¢ vo6i co quan Nha nudc co
tham quyén dé dugc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat.
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I1. Khong chap nhan yéu cau phan t6 dbi voi ba Nguyen Thi Hong S; yéu
cau doc 1ap d6i voi ba Nguyén Thi P cuia 6ng Tran K va ba Tran Thi C.

I11. V& chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 2.000.000d (Hai triéu dong) ba
Nguyeén Thi Hong S tu nguyén chiu (da tam rng va chi phi xong).

- Chi phi do dac ban d6‘ la 8.978.000a (Tam triéu, chin tram bay muwoi tam
nghin dong) ba Nguyen Thi Hong S tu nguyén chiu (da tam tng va chi phi xong).

- Chi phi dinh gia tai san la 8.000.000d (Tam trieu dong) ba Nguyén Thi
Hong S tu nguyén chiu (da tam g va chi phi xong).

- Chi phi gidm dinh chi¥ ky 1a 5.000.000d (Ném triéu dong) ong Tran K, ba
Tran Thi C ty nguyén chiu (da tam ing va chi phi xong).

IV. An phi dan sy so thim:

- Budc ba Nguyén Thi Hong S phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 6.978.800
dong nhung dugc trir vao sO tién tam ng an phi so tham ba S da ndp 1a 300.000
ddng theo bién lai thu s6 0000174 ngay 06.5.2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén H, thanh phd B. Ba S con phai tiép tuc ndp sb tién an phi dan su so tham Ia
6.678.800d (Sdu triéu, sdu tram bay muwroi tam nghin, tdm tram dong).

- Ong Tran K, ba Tran Thi C 14 ngudi cao tudi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy Ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va str dung 4n phi, 18 phi Toa 4n nén duoc mién ndp tién an phi dan su so tham.

V. Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vy lién quan c6 mdt tai
phién toa dugc quyén khang céo ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, ngay 23.8.2022. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa
c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké
tir ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.
Noi uhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; A A 4 - A
_VKSND fuyén H: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén H;
- Luu ho so vu an.

Trinh Pirc Thién
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